Ayuntamiento de Somontin
Plaza del Santo, 6.
Somontin (Almeria)

CP 04877

.
L E.: 03
Ny
o
W

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA EL ARRENDAMIENTO DE
CUATRO VIVIENDAS DE TITULARIDAD MUNICIPAL

Clausula primera. Objeto, necesidad del contrato y calificacion:

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento de los siguientes bienes

calificados como patrimoniales:

Descripcion: Casal

Referencia catastral: 4185209WG5348N
Localizacion: Avd. Rey Juan Carlos, S/N
Clase: Patrimonial

Superficie: 80,00 m2

Uso: Actualmente sin uso

Ano de Construccion: 2009

Descripcion: Casa 2

Referencia catastral: 4185209WG5348N
Localizacion: Avd. Rey Juan Carlos, S/N
Clase: Patrimonial

Superficie: 80,00 m2

Uso: Actualmente sin uso

Afo de Construccion: 2009

Descripcion: Casa 3

Referencia catastral: 4185209WG5348N
Localizacion: Avd. Rey Juan Carlos, S/N
Clase: Patrimonial

Superficie: 73,00 m2

Uso: Actualmente sin uso

Ano de Construccion: 2009

Descripcion: Casa 4

Referencia catastral: 4185209WG5348N
Localizacion: Avd. Rey Juan Carlos, S/N
Clase: Patrimonial

Superficie: 73,00 m2

Uso: Actualmente sin uso

Afio de Construccion:

2009

En la actualidad existen 4 viviendas vacias de titularidad municipal. Se hace patente la necesidad
de proceder a su arrendamiento con el fin, no solo de su puesta en valor, sino también de atender a
la demanda de personas que carezcan/requieran de vivienda habitual en el Municipio, dando asi
respuesta a la necesidad de acceso a vivienda habitual que por parte de los vecinos se constate,
siendo de interés municipal dar una rentabilidad a los bienes descritos.
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El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UEy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Clausula segunda. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacién:

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento serd el concurso, en el que cualquier
interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Si bien los bienes patrimoniales deben ser administrados de acuerdo con criterios de maxima
rentabilidad (art. 36,22 de la Ley de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia). La adjudicacion
del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacién, de caracter social,
en virtud de lo dispuesto en el articulo 36,32 de la citada Ley, que permite que las Entidades
Locales puedan valorar motivaciones de indole social que hagan prevalecer una rentabilidad social
por encima de la econémica, de conformidad con lo que se establece en la clausula decimosegunda.

Clausula tercera. El Perfil de Contratante:

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra acceso segun las especificaciones que se
regulan en la pagina web siguiente: www.Somontin.es (Plataforma de Contrataciéon del Sector
Publico).

Clausula cuarta. Presupuesto base de licitacion:

El presupuesto base de licitacion de cada una de las viviendas, determinado en informe técnico
emitido por el servicio de asistencia a municipios de la Diputacion de Almeria es el siguiente:

El valor de construccion de cada una de las casas es el siguiente:
- Casa 1: 57.916,00 euros.

-Casa 2:57.916,00 euros.

- Casa 3:52.848,35 euros.

- Casa 4:52.848,35 euros.

El arrendamiento o canon para cada una de ellas es el siguiente:
- Casa 1: 182,90 euros al mes.

- Casa 2: 182,90 euros al mes.
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- Casa 3: 163,64 euros al mes.

- Casa 4: 163,64 euros al mes

La renta sera pagadera dentro de los siete primeros dias del mes (art 17 Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, mediante el ingreso en la c/c de este Ayuntamiento n®
ES98 3058 0060 8827 3240 0086 de Cajamar.

Clausula quinta. Duracidén del contrato de arrendamiento:

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en un afio prorrogable. Si llegada la fecha de
vencimiento del contrato, ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al menos con treinta
dias de antelaciéon a aquella fecha, su voluntad de no renovarlo, el contrato se prorrogara
necesariamente durante un afio mas de conformidad con Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos.

No obstante lo anterior, se producira la resoluciéon del contrato y lanzamiento de la vivienda por el
impago de tres meses de renta.

Clausula sexta. Garantia:

No se exige garantia alguna.

Clausula séptima. Organo de contratacién:

En base al importe del contrato, que asciende a:

-Casa1 182,90 euros al mes.

- Casa 2 182,90 euros al mes.

- Casa 3 163,64 euros al mes.

- Casa 4 163,64 euros al mes.

Por el primer afio y por las sucesivas prorrogas; el érgano competente para efectuar la presente
contratacién y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion Adicional Segunda de la

Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, sera el Alcaldes puesto que no
supera el 10% de los recursos ordinarios del presupuesto ni los 6 millones de euros.
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Clausula octava. Organo de contratacién:

Podran optar a la adjudicacién las personas fisicas espafiolas o extranjeras, siempre que se hallen
en plena posesion de sus capacidades juridicas y de obrar, y retinan los siguientes requisitos:

1.- Ser mayor de 18 afios

2.- No se encuentren incursas en las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con la
Administracién establecidas en el articulo 71 Ley 9/2017 de 8 de Noviembre LCSP

La capacidad de obrar se acreditara:

a) En el caso de personas de nacionalidad espafiola o de otras nacionalidades de la Unién Europea:
Documento Nacional de Identidad o Pasaporte del solicitante, asi como de los miembros de la
unidad familiar.-

b) En el caso de personas de otras nacionalidades: Tarjeta de identidad de extranjero (NIE) o
Pasaporte y permiso de residencia en vigor del solicitante con, en su caso, el resguardo de
presentaciéon de la solicitud de renovacién. Esta documentaciéon debera ser presentada por el
solicitante y por los miembros de la unidad familiar.- La prueba, de la no concurrencia de alguna de
las prohibiciones para contratar, podra realizarse declaraciéon responsable otorgada ante una
autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado

- Clausula novena. Solicitudes, presentacion, lugar, plazo y forma:

LAS SOLICITUDES.- Se presentaran en el modelo oficial que a tal efecto se facilitara a los
interesados, y que se incluye como Anexo I en este pliego, acompafiadas de la correspondiente
documentacidn junto con la declaraciéon del Anexo II. Cada unidad familiar podra presentar una
sola oferta, entendiendo por "unidad familiar”, la compuesta por persona individual cényuges o
situaciones asimiladas, asi como ascendientes y descendientes a su cargo. Cada solicitante detallara
el nimero de componentes de su unidad familiar, indicando el vinculo existente con aquél.

LUGAR.- Las proposiciones se presentaran en el Registro General de Ayuntamiento (Plaza del
Santo, 6, 04877), el horario de presentacidn sera de 9:00 a 14:00 horas, de lunes a viernes. Las
proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16.4 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas. Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remision de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente,
titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador. La acreditacion de la recepcion del
referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el
Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es
recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminaciéon del plazo
sefialado en el anuncio de licitacion.
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PLAZO.- La proposicién se presentara en el plazo de 10 dias habiles a partir del siguiente a la
publicacién del anuncio en el Tablén de anuncios de este Ayuntamiento. Cada solicitante no podra
presentar mas de una solicitud por unidad familiar.

FORMA.- La proposicién para tomar parte en la licitacién debera contenerse en el formulario
modelo de instancia-declaracién responsable establecido a tal fin en el anexo 1.

- Clausula décima. Documentacion a entregar:

Declaracion responsable de no estar incurso en la prohibicién de contratar segun el articulo 71 Ley
9 /2017 de 8 Noviembre de contratos del Sector Publico. (Anexo II).

DNI del solicitante.
Fotocopia del Libro de Familia.

Fotocopia compulsada de Declaracion de la Renta referida al Ejercicio ultimo o en su defecto
certificado negativo de la Agencia Tributaria.

De encontrarse en situacién de paro, certificado del SAE donde conste que se encuentra inscrito y
si es preceptor de alguna prestacion concedida por dicho Organismo.

Certificado del Catastro de Inmuebles Urbanos y Fincas Rusticas donde conste si es propietario o
su defecto negativo de que no posee ningun bien.

Certificado de vida laboral expedido por la Tesoreria General de la Seguridad Social.
- Clausula undécima. Presentacion de ofertas:

Las proposiciones para tomar parte en la licitacién se presentaran en la oficina de asistencia en
materia de registro de este Ayuntamiento, mediante el modelo de instancia/declaracion
responsable adjuntos en los anexos [ y II del presente pliego en el que se haga constar el deseo de
presentar oferta en el concurso, firmados por el licitador, en el plazo de diez dias desde la
publicacién del presente pliego, transcurrido el cual se procedera a publicar un listado con los
candidatos admitidos.

Una vez publicada la lista de admitidos, en un plazo no superior a cinco dias habiles se debera
presentar la documentacion acreditativa de los criterios de baremacion, descrita en la clausula
décima del presente pliego, junto con la oferta presentada.

Transcurrido el plazo anterior, se publicard un listado definitivo con las ofertas presentadas y la
puntuacion obtenida de cada licitador, concediendo un plazo de cinco dias habiles durante el cual
se podran presentar las alegaciones que se estimen oportunas tras el cual se procedera a la
adjudicacion y formalizacién de los contratos.

En ningln caso podra declararse desierta una licitaciéon cuando exija alguna oferta o proposicién
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego. La adjudicacién debera ser
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motivada se notificard a los candidatos o licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de
contratante en el plazo de 15 dias.

- Clausula decimosegunda. Criterios para la baremacion de los candidatos:
Los criterios para determinar la puntuacion de los candidatos seran los siguientes:
Encontrarse empadronado en el Municipio de Somontin:

Con un mes de anterioridad desde la publicacién del presente pliego: 10 puntos.
Por cada mes de empadronamiento: 0,1 punto (hasta un maximo de 6 puntos).
Necesidad de vivienda:

Carecer de vivienda en propiedad: 5 puntos

Poseer vivienda en propiedad sin que ésta se halle en condiciones de habitabilidad, o no pueda
hacer uso de la misma en virtud de carga o gravamen: 3 puntos.

Circunstancias sociales y familiares:

Por cada familiar minusvalido, en funcién del grado de discapacidad:
Del 33% al 65%: 2 puntos.

Del 66% al 75%: 3 puntos.

Del 76% al 100%: 4 puntos.

Por familia monoparental: 3 puntos.

Por cada ascendente o hijo mejor de 18 afios: 2 puntos.

Por cada hijo menor de 5 afios/encontrarse embarazada: 3 puntos
Circunstancias econdmicas:

Por cada miembro de la unidad familiar mayor de 16 afios en situacién laboral activa y
desempleado: 2 puntos.

Por cada miembro de la unidad familiar con contrato temporal: 1 punto.
- Clausula decimotercera. Fianza:

Se exigira fianza por importe equivalente a una mensualidad, que debera ser entregada junto al
pago del primer mes de arrendamiento.
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- Clausula decimocuarta. Formalizacion del contrato:

La formalizacién de los contratos debera tener lugar en el plazo maximo de veinte dias habiles
desde la publicacion de la lista definitiva.

- Clausula decimoquinta. Obligaciones del arrendatario.
El arrendatario estara obligado a:
- Utilizar el inmueble para destinarlo a vivienda, conforme a su propia naturaleza.

- Abonar la renta, que asciende a 182,90 euros mensuales por las casas 1y 2; y a 163,64
euros mensuales por las casas 3 y 4 en los siete primeros dias de cada mes, y en la cuenta
bancaria de este Ayuntamiento que se establece en el presente pliego.

- Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que seran de cuenta
del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones y acometidas
adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar las obras
que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacién de la configuracién del
inmueble.

- Clausula decimosexta. Obligaciones del Ayuntamiento:
Seran obligaciones del arrendador:

El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que
sean necesarias para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacién para servir al uso
convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a
tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Clausula decimoséptima. Efectos y extincion del contrato:

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién. A estos efectos, sera de aplicaciéon ademas
de lo contenido en el presente pliego de clausulas administrativas particulares, en el Cédigo Civil y
demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion. Se considerara causa de
resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y forma establecidos en el
presente Pliego.
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- Clausula decimoctava. Régimen juridico del contrato:

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas; la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las
Entidades Locales de Andalucia; el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia,
aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero; y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espaiiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las
normas de derecho privado.
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ANEXO 1
MODELO DE INSTANCIA
FIRMANTE
DNI/TR/PASAPORTE

APELLIDOS Y NOMBRE

CARGO O REPRESENTACION QUE OSTENTA

() ACTUANDO EN NOMBRE PROPIO (C) EN REPRESENTACION

RELACION O CARGO DE REPRESENTACION

SOLICITANTE

DNI/TR/PASAPORTE

APELLIDOS Y NOMBRE

MEDIO DE NOTIFICACION

(C) DOCUMENTO ELECTRONICO

CORREQ ELECTRONICO

MOVIL

(©) DOCUMENTO PAPEL

DIRECCION ‘

cP ‘ ‘ POBLACION PROVINCIA
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ASUNTO RESUMEN O TITULO EXPRESIVO DE LA SOLICITUD

EXPONE
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SOLICITA

DOCUMENTACION ANEXADA QUE PRESENTA

Y para acreditar la situacion descrita, acompafio una copia de los siguientes documentos: (enumerar los documentos que adjunta con esta
solicitud para acreditar la situacion que ha descrito; y en caso de actuar como representante, documento acreditativo auténtico de dicha
representacion).
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DOCUMENTACION ANEXADA QUE PRESENTA

Y para acreditar la situacion descrita, acompafio una copia de los siguientes documentos: (enumerar los documentos que adjunta con esta

solicitud para acreditar la situacion que ha descrito; y en caso de actuar como representante, documento acreditativo auténtico de dicha
representacion).

PROTECCION DE DATOS

De conformidad cen la normativa de proteccion de datos personales, le informamos que el tratamiento de los datos personales que se recogen en este
formulario seran objeto de tratamiento en la actividad REGISTRO DE ENTRADA Y SALIDA DOCUMENTOS ¥ GESTION DE EXPEDIENTES responsabilidad de
AYUNTAMIENTO DE SOMONTIN con la finalidad de GESTIONAR LA DOCUMENTACION CON DATOS DE PERSONAS FiSICAS Y REPRESENTANTES DE PERSONAS
JURIDICAS QUE TIENEN ENTRADA/SALIDA EN EL AYUNTAMIENTO, PARA SU INTRODUCCION EN EL EXPEDIENTES QUE CORRESPONDA O TRAMITACION QUE
PROCEDA_en base a la legitimacion de OBLIGACION LEGAL. Mas informacién sobre Proteccién de Datos personales en este enlace, en el apartado de
privacidad de www.somontin.es o bien en la oficina de informacion o dependencia donde realice su gestion. Puede ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, supresidn, oposicién y limitacién, siguiendo las indicaciones facilitadas, previa acreditacién de su identidad. Con la firma de este formulario,

confirmo que he sido informado sobre el tratamiento de mis datos personales para la actividad REGISTRO DE ENTRADA Y SALIDA DOCUMENTOS ¥ GESTION DE
EXPEDIENTES.

FIRMA

LUGAR FECHA

Al

(FIRMA DEL INTERESADO O REPRESENTANTE)
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ANEXO II
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

con domicilio a efectos de notificaciones en
,n.2 __, con DNI n.2 , a efectos de su participacion en
la licitacion del arrendamlento de las v1v1endas de titularidad mun1c1pal sitas en Avenida Rey Juan
Carlos S/N, de Somontin, DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento de los inmuebles
anteriormente descritos.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cladusulas
administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no esta incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. — Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de
empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace
referencia en la clausula décima de esta declaracién, en caso de que sea propuesto como
adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello. Y para que
conste, firmo la presente declaracion.

En ,a___de de 20__

Firma del declarante, Fdo.:
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ANEXO III
IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA OBJETO DEL CONTRATO

Vivienda __sita en Avda. Rey Juan carlos, s/n de Somontin (Almeria).

En Somontin, a . de de , reunidos D./Diia,,
natural de la provincia de afios de estado,
con D.N.I. n® , expedido con fecha __ de de en concepto de

arrendatario, por si o en nombre propio, y D. Luis Francisco Reche Pozo, como Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Somontin y representante del mismo, hemos contratado el arrendamiento de la
vivienda que ha sido identificado encabezando este contrato, por tiempo de UN ANO, y precio de

euros cada afio, pagaderos por MESES, con las demas condiciones que se estamparan al

dorso, S/ANEXO __ CLAUSULAS, ANEXO _. Formalizado asi este contrato, y para que conste, lo
firmamos por duplicado.

Firma del arrendador Firma del arrendatario

Fdo. Luis Francisco Reche Pozo Fdo.
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ANEXO IV

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA OBJETO
DEL CONTRATO

Vivienda __sita en Avda. Rey Juan carlos, s/n de Somontin (Almeria).

En Somontin, a . de de , reunidos D./Diia,
natural de la provincia de afios de estado,
con D.N.I. n® , expedido con fecha __ de de en concepto de

arrendatario, por si o en nombre propio, y D. Luis Francisco Reche Pozo, como Alcalde del Excmo.
Ayuntamiento de Somontin y representante del mismo, hemos contratado el arrendamiento de la
vivienda que ha sido identificado encabezando este contrato, por tiempo de UN ANO, y precio de

euros cada afio, pagaderos por MESES, con las demas condiciones que se estamparan al
dorso, S/ANEXO __ CLAUSULAS, ANEXO __. Formalizado asi este contrato, y para que conste, lo
firmamos por duplicado.

Descripcion: Casa___
Referencia catastral: 4185209WG5348N
Localizacion: Avd. Rey Juan Carlos, S/N
Clase: Patrimonial
Superficie: __ m2
Uso: Actualmente sin uso
Afio de Construccion: 2009
Firma del arrendador Firma del arrendatario
Fdo. Luis Francisco Reche Pozo Fdo.
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ANEXOV
CLAUSULAS DEL CONTRATO

2- OBJETO DEL CONTRATO.- La vivienda objeto del presente contrato se corresponde con la
siguiente descripcion:

Descripcion: Casa____

Referencia catastral: 4185209WG5348N
Localizacién: Avd. Rey Juan Carlos, S/N
Clase: Patrimonial

Superficie: ___m2

Uso: Actualmente sin uso

Afio de Construccion: 2009

2.- USO.- La vivienda objeto del presente contrato habra de dedicarse a domicilio habitual y
permanente del arrendatario/a y los familiares que con él/ella convivan, sin que, bajo ningun
concepto, pueda destinarse a segunda residencia o a cualquier otro uso.

El/La arrendatario/a, autoriza al Excmo. Ayuntamiento de Somontin, expresamente y desde la
firma del presente contrato, para que en cualquier momento de la duraciéon del mismo, pueda
solicitar informaciéon a la Agencia Estatal Tributaria, Catastro, Registros de la Propiedad, y
cualquier otro organismo tanto publico como privado, al objeto de comprobar que cumple las
condiciones establecidas en el presente pliego para ostentar la condicién de adjudicatario.

2.- PLAZO.- La duracién del presente contrato de arrendamiento, se establece por plazo de UN
ANO.

a.. PRORROGA.- Llegado el dia del vencimiento del contrato, este se prorrogara obligatoriamente
por plazos anuales hasta que el arrendamiento total alcance una duraciéon minima de cinco afios,
salvo que, el/la arrendatario/a, manifieste al arrendador, con treinta dias de antelacién como
minimo, a la fecha de terminacién del contrato, o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de no
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renovarlo o, que deje de reunir las condiciones exigibles para la adjudicacion de las viviendas
objeto del presente contrato, conforme a las bases de adjudicacién.

Si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de sus prérrogas, una vez
transcurridos como minimo cinco afios de duraciéon de aquél, ninguna de las partes hubiese
notificado a la otra, al menos con treinta dias de antelaciéon a aquella fecha, su voluntad de no
renovarlo, el contrato se prorrogard necesariamente durante un afio mas, salvo que el/la
arrendatario/a deje de reunir las condiciones exigibles para la adjudicacién de viviendas de
proteccién oficial de promocién publica, conforme a las bases de adjudicacion de cada promocion.
A tales efectos, el/la arrendatario/a presentara a requerimiento del arrendador/administrador,
aquella documentacién necesaria para comprobar dichos extremos. En el supuesto de no presentar
la documentacién requerida en tiempo y forma, se entenderd, automaticamente y sin necesidad de
otro requerimiento, que el/la arrendatario/a renuncia a la vivienda.

52,- DESISTIMIENTO DEL CONTRATO.- El arrendatario podrd desistir del contrato de
arrendamiento, una vez que hayan transcurrido al menos seis meses, siempre que se lo comunique
al arrendador con una antelaciéon minima de treinta dias.

62.- EJEMPLAR CONTRATO.- El arrendador se obliga a poner a disposicion del/de la
arrendatario/a un ejemplar del presente contrato de arrendamiento.

a,- OCUPACION DE LA VIVIENDA.- El/La arrendatario/a debera proceder a la ocupacién de la
vivienda arrendada, en el plazo de UN MES, contado desde la entrega de llaves. En el supuesto de
no ocupaciéon de la vivienda en el plazo indicado, sin mediar justa causa, comunicada de forma
fehaciente al arrendador, se entenderd, automaticamente y sin necesidad de otro requerimiento,
que el/la arrendatario/a renuncia a la vivienda.

2. RENTA.- El/La arrendatario/a satisfara la renta anual, por mensualidades anticipadas, dentro
de los SIETE PRIMEROS DIAS NATURALES DE CADA MES, mediante domiciliacién bancaria. El
pago del dltimo recibo, no presupone nunca el pago de los anteriores.

2. ACTUALIZACIONES.- La renta pactada podra ser actualizada por el arrendador o el/la
arrendatario/a en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, aplicando, a la renta
correspondiente a la anualidad anterior, la variacién porcentual experimentada por el indice
General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo, en el periodo de los doce meses
inmediatamente anteriores, a la fecha de cada actualizacion, tomando como mes de referencia,
para la primera actualizacién, el que corresponda al dltimo indice, que estuviera publicado en la
fecha de celebracion del contrato, y en las sucesivas, el que corresponda al tltimo aplicado.

La renta actualizada, sera exigible al/a la arrendatario/a, a partir del mes siguiente a aquel en que
la parte interesada lo notifique a la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracion
aplicado.

2. GASTOS DE SERVICIOS INDIVIDUALES.- Los gastos por servicios con que cuente el inmueble
arrendado, que se individualicen mediante aparatos contadores, tales como agua, luz, gas y otros
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analogos y cuyo disfrute corresponda al/la arrendatario/a, serdn, en todo caso, de cuenta de la
parte arrendataria. No obstante, su contratacion correspondera al arrendador, sin perjuicio de la
repercusion del coste a los/las arrendatarios/as.

102.- CESION Y SUBARRIENDO.- El/La arrendatario/a no podra subarrendar la finca, ni ceder el
contrato de arrendamiento.

112.- SITUACION FiSICA DE LA FINCA.- El/La arrendatario/a reconoce recibir la vivienda en
perfecto estado de conservacion, a su entera conformidad y se obliga a mantenerla en buen estado
de conservacion, policia e higiene, para devolverla a plena satisfaccion del arrendador o en su
defecto a abonar el importe de los desperfectos que pudiesen resultar en las mismas, salvo el
deterioro producido por el uso normal de la vivienda. El arrendatario, dispondra de un plazo de UN
MES, contado desde la entrega de llaves, para comunicar al arrendador, la existencia de los
desperfectos o defectos manifiestos de que pudiera adolecer la vivienda, al momento de dicha
entrega de llaves, los cuales deberdn ser reparados por el arrendador, sin coste alguno para el
arrendatario. Transcurrido dicho plazo, sin que se haya producido comunicacién alguna por parte
del arrendatario, se entendera entregada la vivienda en perfecto estado de conservacién. A estos
efectos, se consideraran desperfectos o defectos manifiestos, el existente en algiin elemento de la
vivienda y que sean observables a simple vista o, por defectuoso funcionamiento, de dicho
elemento, al momento de ser utilizado.

122,- OBRAS DE ME]JORA.- El arrendador, podra realizar obras de mejora, cuya ejecucién no
pueda razonablemente, diferirse hasta la conclusién del arrendamiento, en la forma prevista en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

132.- OBRAS DE CONSERVACION.- El arrendador esté obligado a realizar, sin derecho a elevar por
ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble arrendado, en
las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de cuya
reparacion se trate, sea imputable al/a la arrendatario/a y con el limite en la destruccidn de la finca
por causa no imputable al arrendador.

El arrendador podrad exigir del/la arrendatario/a el reintegro del importe de las obras de
reparaciéon que tenga su origen en dafio doloso o negligente producido por aquel o por las personas
que con él convivan.

El/La arrendatario/a debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve posible,
la necesidad de dichas reparaciones, a cuyos solos efectos, debera facilitar al arrendador la
verificacién directa, por si mismo o por los técnicos que designe, del estado del inmueble
arrendado.

Cuando la ejecucidon en el inmueble arrendado de obras de conservacién o de obras acordadas por
una autoridad competente, lo hagan inhabitable, tendrd la parte arrendataria la opcion de
suspender el contrato o de desistir del mismo sin indemnizacién alguna. La suspension del
contrato supondrd, hasta la finalizacion de las obras, la paralizacién del plazo del contrato y la
suspension de la obligacidn de pago de la renta. Son de cuenta y cargo de la parte arrendataria, los
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gastos ocasionados por los desperfectos que se produzcan, ya sean cristales, cerraduras y demas
utiles y utensilios de las instalaciones, los gastos de conservacién y reparacion, de las instalaciones
de agua y electricidad y en particular todos los desaglies, atascos, asi como las pequeias
reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario del inmueble arrendado.

142.- OBRAS DEL ARRENDATARIO.- La parte arrendataria, no podra realizar en el inmueble
arrendado obra alguna, sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito y aquellas
obras que fuesen autorizadas tanto de rectificacion como de mejora, quedaran a favor del
arrendador, sin que pueda reclamar indemnizacién alguna el arrendatario. La falta de autorizacion,
faculta a la parte arrendadora a resolver el contrato, y, o bien exigir a la parte arrendataria, que, al
concluir el contrato reponga las cosas al estado anterior o bien podra conservar la modificacion
efectuada, sin que ésta pueda reclamar indemnizacion alguna. En ningtin caso, el/la arrendatario/a
podra realizar obras que provoquen una disminucion en la estabilidad o seguridad de la vivienda.
Si a pesar de dicha prohibicién el/la arrendatario/a realizara obras que provoquen una
disminucidén de la estabilidad de la edificacién o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios si
los hubiera, el arrendador podra exigir de inmediato del/de la arrendatario/a la reposicién de las
cosas al estado anterior.

152.- El/La arrendatario/a ademas se obliga:

- A no instalar ni desarrollar, en la vivienda arrendada, ninguna actividad industrial, comercial o de
servicios.

- A no tener o manipular en la vivienda materias explosivas, inflamables, incémodas o insalubres, y
observar en todo momento las disposiciones vigentes (excluyéndose el gas necesario para.

- A permitir el acceso al arrendador-administrador o persona que éste designe, para la realizaciéon
y comprobacién de cualquier clase de obra o reparacion que afecte al inmueble en general y para
comprobacién del estado de la vivienda.

162.- DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE.- El/la arrendatario/a de acuerdo con lo
establecido en el apartado 4 del articulo 4 de la Ley 29/94, renuncia expresamente al derecho de
adquisicidn preferente establecido en el Art. 25 de la Ley de Arrendamientos Urbanos 29/1994 de
24 de Noviembre. El arrendador debera comunicar al arrendatario su intencién de vender la
vivienda con una antelacion minima de treinta dias a la fecha de formalizacién del contrato de
compraventa.

172.- SUBROGACIONES.- En materia de subrogaciones se estara a lo dispuesto en la vigente Ley de
Arrendamientos Urbanos, debiendo concurrir ademas en la persona que se subrogue, los
requisitos establecidos para acceder al uso de las viviendas de proteccion oficial de promocion
publica.

182.- INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.- El incumplimiento por cualquiera de las partes, de
las obligaciones resultantes del contrato, dara derecho a la parte que hubiere cumplido las suyas, a
exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucién del contrato, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 1.124 del Cédigo Civil.---
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Ademas, la parte arrendadora podra resolver de pleno derecho el Contrato por las siguientes
causas:

a) La falta de pago de la renta correspondiente a tres mensualidades o, en su caso, de cualquiera de
las cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda a la parte arrendataria.

b) La falta de pago del importe de la fianza o de su actualizacién.
c) Por la cesidn del contrato o el subarriendo de la finca.
d) La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca.

e) Cuando en el inmueble arrendado tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas.

Del mismo modo, la parte arrendataria podra resolver el contrato por las siguientes causas:

a) La no realizacion por el arrendador de las reparaciones a que se refiere la Clausula 132, del
presente contrato.

b) La perturbacion de hecho o de derecho que realice el arrendador en la utilizacion de la vivienda
arrendada.

192.- EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO.- El contrato de arrendamiento se extinguird ademas,
por las siguientes causas:

a) Por la pérdida de la finca arrendada por causa no imputable al arrendador.
b) Por la declaracién firme de ruina acordada por la autoridad competente.

c) Si efectuados los requerimientos a que se refiere el articulo 12 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, el cdnyuge o persona que haya convivido en relaciéon andloga con el/la arrendatario/a, no
manifiesta su voluntad de ser arrendatario/a, en la forma prevista en dicho precepto.

d) Si en el plazo de tres meses desde la muerte del/la arrendatario/a, el arrendador no recibe
notificacion por escrito del hecho del fallecimiento y de la identidad del subrogado, en la forma
prevista en el articulo 16 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

202.- FIANZA.- El arrendador recibe en este acto del arrendatario un importe igual a una
mensualidad de renta, en concepto de fianza.

Durante los tres primeros afios de duracién del contrato la fianza no estara sujeta a actualizacion.
Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea
incrementada, o el/la arrendatario/a que disminuya, hasta hacerse igual a una mensualidad de la
renta vigente al tiempo de la prorroga. Al final del arriendo, el saldo de la fianza en metalico que
deba ser restituido a la parte arrendataria, devengara el interés legal, transcurrido un mes desde la
entrega de las llaves por el mismo, sin que se hubiere hecho efectiva dicha restitucion.
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212.- DOMICILIO NOTIFICACIONES.- A efectos de recibir notificacién vinculada con los derechos y
obligaciones reconocidos en este contrato, se designa como domicilio del propietario/arrendador,
el de su sede en Somontin, Plaza del Santo, n2 6, C.P. 04877 y el del arrendatario/a, el de la vivienda
arrendada.

222.- FINALIZACION DEL CONTRATO.- Finalizado el presente contrato de arrendamiento, por
expiracion del plazo pactado o de cualquiera de sus prérrogas, el arrendatario se obliga a entregar
la posesién de la vivienda al arrendador, mediante la entrega de las llaves de la misma y a dar de
baja los contratos de suministros de la vivienda de luz, agua, gas y cualquier otro que tuviere
concertado el arrendatario, con las compafifas suministradoras, en el plazo maximo de UNA
SEMANA, a contar, de fecha a fecha, desde la fecha de expiracion del plazo del contrato o de
cualquiera de sus prorrogas.

De producirse el abandono de la vivienda por parte del arrendatario, por causa distinta a la
anteriormente expuesta, -salvo los supuestos previstos en los articulos 12 y 15 de la LAU, que se
regiran por lo establecido en dichos preceptos-, el arrendatario se obliga a renunciar expresamente
a la vivienda arrendada y a entregar la posesion de la vivienda al arrendador, mediante la entrega
de las llaves de la misma y a dar de baja los contratos de suministros de la vivienda de luz, agua,
gas y cualquier otro que tuviere concertado, con las compafiias suministradoras, en el plazo
maximo de UNA SEMANA, a contar, de fecha a fecha, desde la fecha del efectivo abandono de la
vivienda. Podra llevarse a efecto, la entrega de la posesion de la vivienda al arrendador, mediante
la entrega de las llaves de la misma y, en su caso, la renuncia expresa a la vivienda, mediante
comparecencia personal del arrendatario, en la sede del arrendador, sita en Plaza del Santo, n? 6 de
Somontin, o por cualquier otro medio que acredite fehacientemente la recepcién por parte del
arrendador, de las llaves de la vivienda y, en su caso, del escrito de renuncia expresa del
arrendatario a la vivienda y llaves de la misma. De realizarse por comparecencia en el indicado
domicilio del arrendador, éste vendra obligado a expedir el correspondiente recibo, acreditativo de
la entrega de la posesidn de la vivienda mediante la entrega material de las llaves de la misma y, en
su caso, del correspondiente documento dandose por notificado de la renuncia expresa del
arrendatario a la vivienda. Una vez finalizado el plazo de una semana anteriormente indicado, sin
que se hayan cumplido por el arrendatario, las obligaciones que adquiere en esta Clausula, se
devengara a favor del arrendador, desde el dia siguiente de expiracion del indicado plazo y durante
el tiempo que transcurra, hasta que se haga entrega de la posesidn de la vivienda al arrendador, ya
sea extrajudicial o judicialmente, una indemnizacién equivalente al importe mensual de la renta
que se estuviere satisfaciendo a la fecha de expiracion del plazo o prorroga o del abandono de la
vivienda y los periodos inferiores al mes, daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacién.
Y se procedera por el arrendador a dar de baja los suministros que hubiere contratados,
repercutiendo en el arrendatario los costes que generen dicha bajas.

232.- LEGISLACION APLICABLE.- En lo no especialmente pactado en el contrato de arrendamiento
y en el presente ANEXO de clausulas, sera de aplicacion la legislacion vigente especifica en materia
de viviendas de proteccion oficial de promocion publica y como legislacién supletoria, la vigente
Ley de Arrendamientos Urbanos y el Codigo Civil.

242.- INSCRIPCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD.- Cualquiera de las partes podra solicitar a su costa la inscripcién del presente
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contrato arrendamiento, en el Registro de la Propiedad. Y en prueba de conformidad los
contratantes firman por duplicado ejemplar y a un solo efecto, el presente documento en el lugar y
fecha arriba indicados.

Firma del arrendador Firma del arrendatario

Fdo. Luis Francisco Reche Pozo Fdo.

22
AYUNTAMIENTO DE SOMONTIN
Teléfono: 950.424.644 Fax: 950.424.533
email: Ayuntamiento@somontin.es
web: www.somontin.es
CIF: P-0408500-G



Ayuntamiento de Somontin
Plaza del Santo, 6.
Somontin (Almeria)

CP 04877

ANEXO VI
INVENTARIO QUE ACOMPANA AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

De la casa _sita en ............. , Avda. Rey Juan Carlos, s/n de Somontin, firmado el __ de de
20____, entre D. Luis Francisco Reche Pozo, Alcalde-Presidente y en representacion del Exmo.
Ayuntamiento de Somontin como arrendador y D./Diia.
como arrendatario.

EN LA COCINA HAY:

EN EL SALON-COMEDOR HAY:

EN EL DORMITORIO N¢ 1 HAY:

EN EL DORMITORIO N¢ 2 HAY:

Y en prueba de conformidad, firman el presente a un solo efecto en el lugar y fecha del contrato
anexo.

En Somontin,a __de de 2021
Firma del arrendador Firma del arrendatario

Fdo. Luis Francisco Reche Pozo Fdo.
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